WOHNEN MIT WEITBLICK
WEINBERGSTRASSE 74 DRESDEN




[LAGE]
GUT, BESSER, WEINBERGSTRASSE!
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Wohnlagenkarte Dresden, rot = sehr gute Lage (Quelle: wohnlagenkarte.de)

Die Lage des Projekts am Nordhang oberhalb des Stadtteils Trachau bietet
einen spektakularen Blick tiber Dresden und das Elbtal!

Supermarkte, Schulen und Arzte befinden sich in fuRlaufiger Umgebung.
Die verkehrliche Anbindung ist optimal:

3 km zur Autobahn

5 km zu den Chipwerken im Dresdener Norden

6 km zur Altstadt

8 km zum Flughafen

STANDORTVORTEIL

Nur 5 km zum Chip-Industrie-Cluster

->rund 10.000 gut bezahlte Jobs

-> Werke von Infineon, Globalfoundries, Bosch
-> TSMC baut neues Halbleiterwerk

* -> weitere 3.000 Jobs bis 2027 geplant
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[ PROJEKT]

WERTZUWACHS DANK

EINMALIGER LAGE

Jeder sieht es tagtaglich beim Ein-
kaufen - die Preise steigen stetig!
Wir leben in einer Zeit in der das
Vermogen auf dem Konto schlei-
chend entwertet wird.

So spielen Sachwerte, insbeson-
dere Immobilien, bei der richtigen
Anlagestrategie eine immer wichti-
gere Rolle. Besonders attraktiv wird
das Investment, wenn die Immo-
bilie Uber die Jahre im Wert steigt.
Hierbei sind zwei Faktoren ent-
scheidend: Nachfrage und Einzig-
artigkeit.

Das Projekt WOHNEN MIT WEIT-
BLICK bietet beides. Mit seiner
Lage in der sachsischen Landes-
hauptstadt und der Nahe zu den
Chipwerken von Infineon und Co.
ist die Nachfrage von solvetenten
Mietern/Kaufern stets gegeben.

Die Lage am Hang mit Blick iiber
ganz Dresden und die zeitlose
Bauhaus-Architektur, sorgen fiir
ein ganzlich einzigartiges Wohner-
lebis.

Alle Wohungen verfiigen Uber bo-
dentiefe Fenster mit Glas-Schie-
be-Elementen und vorgelagerten
Sudbalkonen. Echtholz-Boden mit
FuRbodenheizung, geheizt dber
Erdwarme, runden das Angebot ab.
Die Tiefgarage bietet Platz flr 16
Autos und barrierefreie Zugange
uber einen Aufzug je Haus.

Neu: 5% degressive Abschreibung
bei Erwerb als Kapitalanlage

Der Staat unterstltzt den Erwerb
von Neubauimmobilien seit kurzem
erheblich, indem er Innen als K&aufer
ermoglicht, jahrlich 5% des Kauf-
preises (abzgl. Grundsticksanteil)
von der Steuer abzusetzen.

So konnen Sie beispielsweise beim
Kauf einer 4-Zimmer Wohnung fur
559.000 € einen jahrlichen Steuer-
ruckfluss von rund 25.000 € erwar-
ten.

Neu:
5% AfA

degressiv
-

Wir entwickeln Lebens|tJraume




[VILLA 1]
WOHNUNG 01

+ 85 m? privater Gartenanteil
(Sondernutzungsrecht)

+ Stidwest Ausrichtung

+ Bad mit Fenster

+ bodentiefe Fenster mit elektrischen Rollladen
in allen Rdumen

+ barrierefrei

+ Tiefgaragenstellplatz optional zu erwerben

WOHNUNG 02

+ 65 m? privater Gartenanteil (Sondernutzungsrecht)

+ liberdachte Terrasse (Balkon oberhalb)

+ Slidost Ausrichtung

+ Wohnzimmer mit Panoramafenster

+ kompakter 4-Zimmer Grundriss (3-Zimmer Grundriss optional)
+ bodentiefe Fenster mit elektrischen Rollladen in allen Raumen
+ barrierefrei

+ Tiefgaragenstellplatz optional zu erwerben

3 Zimmer

72,09 m?

4 Zimmer

93,32 m?
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[VILLA 1]
WOHNUNG 03 und 05

+ groRer Balkon mit Fernblick
+ Sudwest Ausrichtung
+ Wohnzimmer und Wohnkiiche (abtrennbar)
+ separates Elternbad am Schlafzimmer
+ Abstellraum in der Wohnung
und ein zusatzlicher Kellerraum
+ bodentiefe Fenster mit elektrischem

WE 03
4 Zimmer
101,85 m?

WE 05
4 Zimmer
103,37 m?

WOHNUNG 04 und 06

+ groBer Balkon mit Fernblick

+ Sudost Ausrichtung

+ bodentiefe Fenster mit elektrischem
Sonnenschutz in allen Raumen

+ Tiefgaragenstellplatz optional zu erwerben

Sonnenschutz in allen Rdumen
+ Tiefgaragenstellplatz optional zu erwerben
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[VILLA 1]
PENTHOUSE 1

4 Zimmer

135,76 m2

+ 62 m2 Dachterrasse in 3 Himmelsrichtungen

+ spektakularer Fernblick tiber das Elbtal

+ Aufzug fahrt direkt in die Wohnung

+ Kamin im Wohnzimmer optional

+ Schlafzimmer mit separater Ankleide und Sauna

+ bodentiefe Fenster mit elektrischem Sonnenschutz
in allen Rdumen

+ Abstellraum in der Wohung und zusatzlicher Kellerraum

+ Tiefgaragenstellplatz optional zu erwerben
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[VILLA 2]
WOHNUNG 08
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WOHNUNG 09

1 Zimmer

38,47 m?

+ 40 m?2 privater Gartenanteil
mit Terrasse

+ bodentiefe Fenster mit elektrischen
Rollladen in allen Raumen

+ Tiefgaragenstellplatz optional
Zu erwerben
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[VILLA 2]
WOHNUNG 10

+ 90 m? privater Gartenanteil mit Terrasse

. (Sondernutzungsrecht)

4 Zimmer + groBer Balkon mit Westausrichtung

108,51 m2 + Schlafzimmer mit separater Ankleide und Bad

+ bodentiefe Fenster mit elektrischem
Sonnenschutz in allen Raumen

+ Tiefgaragenstellplatz optional zu erwerben

TERRASSE
3,00 m?

(6,00 m?)
SNR WE10
EINGANG 89 90 m?
< o

BRH o0

ARBEIT
/ GAST
) 10,17 m?

FZ|

OTIS @& 360,
Kabirfe 110x129.cm

70

4

70
2,30
!

BALKON
5,37 m?
o WOHNEN
(10,75 m?) 26.34 m
o
300 | [ |2 [ 1 [
I
wle
T ]
BRH 0,00 BRH 0,00 BRH 0,00 BRH 0,00
i o o : . o : S S

Q
=
>
©
S
=
(%9}
c
(]
o]
()]
-
=
()
=
O
=
)
c
()]
=

1,66
2,40
1,60
2,40
1,60
2,40
1,60
2,40
1,60
2,40




[VILLA 2]

WOHNUNG 11

+ spektakularer Fernblick tiber das Elbtal

+ grofRer Balkon mit Westausrichtung
+ Kamin im Wohnzimmer optional

+ Schlafzimmer mit separater Ankleide und Bad

+ bodentiefe Fenster mit elektrischem

Sonnenschutz in allen Raumen

4 Zimmer

105,51 m?

+ Tiefgaragenstellplatz optional zu erwerben
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[ AUSSTATTUNG ]

HOCHWERTIG BIS INS DETAIL

+ Massivbauweise: tragende
Elemente aus Stahlbeton und
Kalksandstein-Mauerwerk

+ Aullenfassade mit
Warmedammverbundsystem

+ Aullenputz gestrichen in weil}
bzw. anthrazit

+ Trockenbau-Innenwande
beidseitig 2-lagig beplankt
(erhohter Schallschutz)

+ Wandfarbe innen weil},
Dispersionsfarbe

+ bodentiefe Fenster mit
elktischen Sonnenschutzrollos

+ hochwertige Kunsstofffenster
mit Isolierfenster

+ Holz-Innentiiren mit Holzzargen
in Farbe weil}

+ Hauseingangstir und
Wohnungseingangstiiren mit
hohem Einbruchschutz

+ Fenstergriffe und Tirbeschlage
in hochwertigem Edelstahl

+ Echtholz-Fertigparkett in allen
Wohnraumen und Fluren

+ zeitlose Fliesen in allen Badern
und WCs (Bodenfliese anthrazit
60x60 cm, Wandfliese weil}
30x60 cm)

+ sanitare Einrichtung Keramik
weil}, eckiger Optik

+ Bodenbelag Treppenhaus Fliese
in Natursteinoptik

+ FuRbodenheizung mit
raumweiser Regelung

+ Heizung: Erd-Warmepumpe mit
Kahlfunktion fir den Sommer

+ Photovoltaikanlage auf den
Flachdachern

+ Multimediadosen mit Kabel- und
LAN-Anschluss in allen
Wohnraumen

+ grofziigige Balkone mit
Holzbelag und Sid- bzw.
Westausrichtung

+ terrassierter Garten mit Rasen-
flachen und Neuanpflanzungen

+ komfortable Tiefgarage fiir 12
PKWs und 25 Fahrrader

+ ein Kellerabteil je Wohneinheit,
teilweise Abstellraume in den
Wohnungen

Waschtisch

Geberit Renova Plan
(oder gleichwertig,
ohne Unterschrank)

Schalter/Steckdosen 303
Busch-Jager Future ;

Linear Set

(oder gleichwertig)

Beispiel Fliesen weill/anthrazit Beispiei Echtholzparkétt Wohnraum
ABC GmbH Sanierungsobijekt Leipzig ABC GmbH Sanierungsobjekt Leipzig
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[BAUTRAGER]

Die ABC GmbH - Ihr solider Partner

Sehr geehrte Kaufinteressentin,
Sehr geehrter Kaufinteressent,

hiermit mochten wir uns lhnen vor-
stellen. Wir sind ein seit 1993 fami-
liengeflihrtes Immobilienunterneh-
men. Klasse statt Masse ist dabei
unser Credo — wir planen, bauen
und sanieren Mehrfamilienhduser
in der GrolRenordnung 500 — 5.000
gm Wohnflache.

Die komplette Verantwortung fur
Bauprojekte zu tragen liegt in unse-
rer Unternehmens-DNA. So grinde-
te mein Vater - der damalige Makler
Erwin Meyer - das Unternehmen um
endlich eigene Projekte in Dresden
fur die Vermarktung an seine Kun-
den entwickeln und bauen zu kon-
nen.

Es folgten groRe Projektentwick-
lungen, wie das Stadtteilzentrum
Elbarkaden in Dresden-Ubigau und
viele kleinere Neubauten und Sanie-
rungen in Dresden sowie Leipzig.

Mit meinem Eintritt in das Unter-
nehmen haben wir auch begonnen,
Planungen von Mehrfamilienhau-
sern fur andere Bautrager durchzu-
fuhren.

Weiterhin sind wir Eigentimer und
Vermieter von mehreren Wohn-und
Gewerbeeinheiten in Dresden und
Leipzig. Diese verwalten wir alle-
samt selbst. Zudem betreiben wir
mit unserer Partnergesellschaft
KMI GmbH eine Windenergieanlage
in Nordbayern und mehrere Photo-
voltaikanlagen im Raum Leipzig.

Wir befinden uns alle in einer wirt-
schaftlich sehr herausfordernden
Zeit. Die Baupreise sind massiv ge-
stiegen und hohere Zinsen taten Ihr
Ubriges um die Baubranche zu ver-
unsichern. Als ABC GmbH haben
jedoch schon mehrfach bewiesen,
dass wir auch unter schwierigen
Umstanden Bauprojekte zum Erfolg
fuhren konnen. Zuletzt bei unserer
Altbausanierung der Gorkistralie 48
in Leipzig, die wir von 2021-2022
durchfihrten. Mit Erfahrung, Krea-
tivitat sowie wirtschaftlichem und
technischem Know-how sind wir lhr
solider Partner.

Herzliche GriiRe

Oé/ Mdpum_

Ihr Maximilian Nordemann

Maximilian Nordemann
Geschéaftsfihrer & Architekt

E eyer '
Partner & Stratege
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[ PREISLISTE ]

ﬁg LAGE ZIMMER  FLACHE (m?) M'ETAn':fATZ / K‘:‘A"TTB’"(gE ‘jﬁﬂ&f_"s(g KAUFPREIS /m?  KAUFPREIS

1 EG 3 72,09 16,65 € 1.200,00 € 14.400,00 € 6.242 € 450.000,00 €

2 EG 4 93,32 16,07 € 1.500,00 € 18.000,00 € 6.215 € 580.000,00 €

3 1.0G 4 101,85 16,69 € 1.700,00 € 20.400,00 € 6.480 € 660.000,00 €

4 1.0G 2 59,51 verkauft

5 2.0G 4 103,37 verkauft

6 2.0G 2 59,51 16,64 € 990,00 € 11.880,00 € 6.554 € 390.000,00 €

7 DG 4 135,76 17,68 € 2.400,00 € 28.800,00 € 7.734 € 1.050.000,00 €

8 EG 2 64,30 15,55 € 1.000,00 € 12.000,00 € 6.065 € 390.000,00 €

9 EG 1 38,47 verkauft

10 1.0G 4 108,51 verkauft

11 2.0G 4 105,51 verkauft

12 DG 3 86,02 verkauft

13 Tiefgarage Stellplatz 1 verkauft zu WE 12

14 Tiefgarage Stellplatz 2 100,00 € 1.200,00 € 35.000,00 €

15 Tiefgarage Stellplatz 3 100,00 € 1.200,00 € 35.000,00 €

16 Tiefgarage Stellplatz 4 verkauft zu WE 10

17 Tiefgarage Stellplatz 5 verkauft zu WE 05

18 Tiefgarage Stellplatz 6 verkauft zu WE 05

19 Tiefgarage Stellplatz WE 7 100,00 € 1.200,00 € 35.000,00 €

20 Tiefgarage Stellplatz 8 100,00 € 1.200,00 € verkauft zu WE 11

21 Tiefgarage Stellplatz 9 100,00 € 1.200,00 € 35.000,00 €

22 Tiefgarage Stellplatz 10 verkauft zu WE 09

23 Tiefgarage Stellplatz 11 verkauft zu WE 04

24 Tiefgarage Stellplatz 12 100,00 € 1.200,00 € 35.000,00 €
Tiefgarage Stellplatz 13 100,00 € 1.200,00 € 35.000,00 €
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Wir entwickeln Lebens][tlraume

Ihr Ansprechpartner
Dipl.-Ing. Architekt Maximilian Nordemann

Carrierastraflte 21, 01139 Dresden
0351 84127888
info@abc-bauconsult.de
abc-bauconsult.de

Diese Broschire dient nur als Vorabinformation und wurde mit groRtmaoglicher Sorgfalt erstellt, eine Gewahr fir Vollstandigkeit und
Richtigkeit kann aber nicht Gbernommmen werden. Alle Darstellungen und Visualisierungen entsprechen dem Planungsstand und sind
unverbindliche Architekturillustrationen. Dargestellte Mobel und Kiichenausstattungen gehoren nicht zum Leistungsumfang des Bautragers.
Prospektplane sind zur MaRentnahme nicht geeignet. Weitere Anderungen bleiben daher vorbehalten.

Bildnachweis: helma-wohnungsbau.de/wohnungstypen/penthousewohnung.html, rothmetall.de/penthouse-k/, reuter.de/geberit-renova-plan-
neu-waschtischunterschrank, amazon.de/Busch-Jaeger-Future-Linear-Set-Schalter-Einsatz, ABC Ambienta Bau Consult GmbH
Stand: Januar 2026



